* Editores academicos

SERGIO RODRIGUEZ AZUERO
JUAN PABLO CARDENAS MEJIA
JUAN JACOBO CALDERON VILLEGAS
YIRA LOPEZ CASTRO

Autores
JUAN JACOBO CALDERON VILLEGAS  JAIME MOYA SUAREZ
HERNANDO CORTES LUNA  JUAN CAMILO RESTREPO SALAZAR
JOSE ALBERTO GAITAN MARTINEZ  ERICK RINCON CARDENAS
LUISA FERNANDA GARCIALOPEZ  SERGIO RODRIGUEZ AZUERO
GABRIEL HERNANDEZ VILLARREAL  ALFREDO SANCHEZ BELALCAZAR
EDGAR IVAN LEON ROBAYO  FRANCISCO TERNERA BARRIOS
YIRALOPEZ CASTRO  MAURICIO VALENZUELA GRUESSO
FABRICIO MANTILLA ESPINOSA  JUAN CAMILO VASQUEZ RUEDA
ANA MARIA MONTERO ALVARADO  EDUARDO VILLATE BONILLA

Universidad del tirant
loblanch

Rosario

& conGresos

Scanned with CamScanner



FINANCIACION DE VIVIENDA
Perspectivas dos décadas después de la crisis hipotecaria

Scanned with CamScanner



FINANCIACION
DE VIVIENDA

Perspectivas dos décadas después
de la crisis hipotecaria

Editores académicos
SERGIO RODRIGUEZ AZUERO
JuaN PABLO CARDENAS MEJIA
JUuAN JAcOBO CALDERON VILLEGAS
YIRA LOPEZ CASTRO

Autores
JUAN JacOBO CALDERON VILLEGAS ~ JAIME MovA SUAREZ
HERNANDO CORTES LUNA  JUAN CAMILO RESTREPO SALAZAR
Jost ALBERTO GAITAN MARTINEZ ~ ERICK RINCON CARDENAS
Luisa FERNANDA GARCiA LOPEZ  SERGIO RODRIGUEZ AZUERO
GABRIEL HERNANDEZ VILLARREAL  ALFREDO SANCHEZ BELALCAZAR
EpGAR IVAN LEON RoBAYO  FRANCISCO TERNERA BARRIOS
YIrA LOPEZ CASTRO MAURICIO VALENZUELA GRUESSO
FABRICIO MANTILLA EsPINOsA  JuAN CAMILO VASQUEZ RUEDA
ANA MARfA MONTERO ALVARADO  EDUARDO VILLATE BONILLA

Universidad del

s Rosario

tirant lo blanch
Bogota D.C., 2020

Scanned with CamScanner



Copyright ® 2020

Todos los derechos reservados. Ni Ia totalidad pj

reproducirse o transmitirse por ningtin proce dim‘ieparte de este li
co, incluyendo fotocopia, grabacién magnética, o r:t;’ "-l'ectromc
de informacién y sistema de recuperacién sin ],Der;11ias qtuer'a]ma
y del editor. 0 escrito d

bro puede
0 0 mecin;j.
cenamientg
e los autores

En caso de erratas y flctuahzacioncs, la Editorial Tirant lo Blanch publicars
pertinente correccion en la pagina web www.tirant.com publicard 13

—_—

Financiacién de vivienda: perspectivas dos décad ‘

. ) , as después de la crisis hj
tecaria '/ Se'rglo Rod.nguez Azuero, Juan Pablo Cérdenfs Me;a ?;;gljahlpg-
Cal.dero‘n Villegas, Yira Lopez Castro, editores académicos. — Bog’oté. E d'tco- (;
Universidad del Rosario; Tirant lo Blanch, 2020. I

374 paginas / Incluye referencias bibliograficas.

1. Vivienda — Financiacién - Colombia. 2. Vivienda - Legislacién - Colombia
3. Sistemas financieros — legislacién — Colombia. 4. Préstamos hipotecarios. 5 .
Sociedades de ahorro y préstamo para vivienda. 6. Comercio electrénico. L. Uni-
versidad del Rosario. II. Tirant Lo Blanch. VI. Titulo.

332.72209861 SCDD 20

Catalogacién en la fuente — Universidad del Rosario. CRAI

© Sergio Rodriguez Azuero
Juan Pablo Cirdenas Mejia
Juan Jacobo Calderén Villegas
Yira Léopez Castro (Editores académicos)

Universidad del Rosario
Editorial Universidad del Rosario
Carrera 7 No. 12B-41, of. 501 e Tel.: 2970200, Ext. 3114

Bogot4, Colombia
https://editorial.urosario.edu .co/

© TIRANT LO BLANCH
EDITA: TIRANT LO BLANCH
Calle 69A No. 4-88, Bogota D.C.
Telf.: 4660171

Email: tlb@tirant.com
www.tirant.com

Libreria virtual: www.tirant.es

ISBN: 978-84-1378-184-6
de

nte@{irant.com. En caso

envienos un mail a: atencionclie caso de
php/empresa /politicas-de-

Si tiene alguna queja o sugerencia, :
lea en www.tirant. net/index

no ser atendida su sugerencia, por favor,

empresa nuestro procedimiento de quejas. ;
i " i - Tirant.pd

Responsabilidad Social Corporativa: http://w“w.Urant.nct/Docs/RSC Tirant.

Scanned with CamScanner



Contenido

IR AR TN, ... cconsinrmimmiiimiesbosssmisinbbomiissioissin ot RIS B 13
Sergio Rodriguez Azuero

Primera parte
LA CRISIS HIPOTECARIA DE 1999: EL CONTEXTO,
LOS ACTORES Y LAS RESPUESTAS

INTRODUCCION . ....copscvssssstssesmistssesssassscsssssssssssssssssssssisssssssssssssssssssesssassrosmenseesessss 23

UPAC: EL SISTEMA COLOMBIANO DE AHORRO Y VIVIENDA ........ccoveiiniinee 25
Eduardo Villate Bonilla

Bl Profesor CUTIE i iviinisersnisirissivsisissmisiasstsreatsautasassarasssssasessnassaiones onsasannss 26

Los planes de desarrollo.........ccccecveeeecirieincinsncsiissssssnsss s ssssnsssssnes 28

ANLECEARNLES...ociviiririrerirererisesisesiscisnsssresie s s sesssessssssresestes st snasssmssnsrsas 28

L.as cUALro eStrategias.........ivvuierirerisseresesnrsesessssaseressssesssscansnsnsnsnssmasasionesnss 30

El enfoque del plan ..o 30

Las @SIIALEZIAS 1veureiorsscrsssicioresmsemssesisasssssssssssssarassresistsnsonsismescsssersrssssess 52

La estrategia para las eStrategias.......coeeeeueeciesesnseriisininnrininsieneresnes 55

L2 cOrreccion MONETAria.....cocceecireciniciriiiie ittt snss s s s sssn st s sanes e senn 34

La estrategia para dar vida a la correccién monetaria ......coveveeeeeecssencnan 36

El nacimiento del Sistema Colombiano de Ahorro y Vivienda.......coevevenne 36

La Junta de Ahorro y VIVIEIAA ..ccoususssimsessasssnssnsissssussassansrsssaosssssssissasesasgsaasorsnsns 37

Experiencia externa en sistemas de ahorro indexados.........cocevcvieriincs a9

Desarrollo del Sistema Colombiano de Ahorro y Vivienda........cccoeviiveiniinenns 40

La unidad de poder adquisitivo CONSIANLE .....c.crureceirrenineisicicneresencnennes 40

Caracteristicas originales del Sistema ......ccvvreisimsersnnsnininineecsinaenas 40

Correccién monetaria diaria.......ocnmiinceiic s 40

Aplicacion de las tasas efectivas de INteres.......ovurnenrninieneninenincnenns 41

Instrinmeritosde captacion de ahortossamsssusswmsnsssinsyomsssnn 42

TIPS A& PIESIAMOS . ..viierseresesstorsnsnsesensasssnsmnsmsessasssssnsssssttsass bassnmstsstinsssiasessses 42

Sisternas de amorfizacion . asmspmmassmsmomessasmmeassissismnens 43

Las corporaciones de ahorros y vivienda.......unssissasasesisnsssiscsones 46

Captacion de ahOrTO....cerieerieeriensinsssemsssssssssssssssssssssnesissssssssrsesssas 47

125507010 01 ) WU Y WP SO 47

Las crisis de la unidad de poder adquUisitivo ....cocvieunneniccininiiiice 48

El Instituto Colombiano de Ahorro y Vivienda .........ccoeennninnnsnnnisns 56

La crisis de los deudores del siStema UPAC .....c..ccccviivirmninnnsininiissinniienesnssnsssnssens 56

11 T Lo o ARSI TSR RIS — 59

111 1175 vz 13 RO 0 SRR PR s RS PSR 60

Scanned with CamScanner



(:():n[@nir]rJ
8 _
; N EXITO LA ADMI-
L()G GRANDES RETOS ECONOMICOS QUE AIORONT O CONIRIM G s
~ISTRACION DE ANDRES I A ARBNGD ot i A .
Juan Camilo Restrepo Salazar
L et ernACIONG | sudeste ARRHIED ronisssesssarmmmirniaitip gt i
) oy la crisis 1n ternacional de : - e ;
I(;O;--’:-iniiizund;nirqq durante la Administracion de Pastrana Arango s s, P
Oll:élrl. < o B i N iS S N
El control de 1 FnflaCioN. e 2?
y 1 e Er ) 70
S P 111 (- (L TR : : ’ry
c Itjbﬂi?u(i(r(llo con el Fondo Monetario Internacional ¥ Ja liberaci6n de la tasa
de (;-,mbio; ;por qué se acudid al T . ishresebossasitmtEseser b 7
e ; ] n..-ln|.l-'nAn---'l-dn|';o- —-f)
Contenido del acuerdo 73
La liberacion de la tasa de cambio y €l abar}dono. de las bar;)dasa. .................... i4
1;\'0111(:1'(')11 de la tasa de cambio nominal bajo el sistema de handa ez 7
R‘cﬂ(:\'ion(’,s sobre la conveniencia del régimen de band;‘i cgr{lblana .............. i7
Fue oportuna 2 decision de abandonar la banda cambiarias ..o 79
< . : . . - 3
Fvolucién del ipo de cambio nominal bajo el régimen de flotacion ...cveeceins 80
La supcracién de la crisis e e il 147, 8}
El rescate de las finanzas err o lE s s AT e 2‘3
AT 86
Bibliograﬁa .................................................................................................................
Segunda parte f
EL SISTEMA FINANCIERO Y EL CREDITO DE
VIVIENDA: EL PRESENTE Y EL FUTURO
o e o0 T e S A o R 93

O: SISTEMA DE COMPETENCIAS Y

CONSTITUCION Y SISTEMA FINAN CIERO: 5
TRATAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL CREDITO DE VIVIENDA.....c..oovomeeeens 95

Juan Jacobo Calderon Villegas
e las funciones relacionadas con las activi-

Distribucién y alcance consti tucional d

dades financiera, bursatil y aseGUradora urescruessesessssemmsssssssssemssssmss st 97

La funcién de regulacion NOTMALIVA .. weesmssssssssassssss st e 97

LA FNEE e AUOEIZACION v siessimsimriniifipsprosasmvms s iissssiiTaagprs ybosssia s SRR ST IEs” 100

La fnCion de INIErVENCION. ..vressiossemsersssssssssasssnssasssrsanssessasasapsissmasnastansaestoscionrasesess 101

La funcién de inspeccién, vigilancia y CONrol s 103
104

.............

Bintesis i imin ibvmmbetnarans
Reqiierlr?;zntos constitucionales sustantivos aplicables al mercado finan
a Ca .. 12 . . .
ificacién de la actividad financiera relacionada con el otorgamiento de

ciero.... 105

créditos de vivienda ici :
. ;om(;) SEIVICIO PUDLICO. .o eereuetrismssienecscesiissse e srsaensnseees 106
- eudor y especifici i i
——— y especificidad de los regimenes especiales de
Democratizacié e e e A 107
‘ratizacién édi
S Iid cllefjfto y derecho a la vivienda digna como limite a los
El deber de solid _gudacmn de los sistemas de financiacion 110
- sistemas de financiacion....eereueseseseeee
il e mma como conc!xc;on de constitucionalidad de Ia ejecucion
uo para adquisicién de vivienda i

Scanned with CamScanner



Contenido

El c](:!‘cr:ho aldebido proceso contractual comolimite alaactividad contractual
relacionada con los créditos para adquisicion de vivienda . 114

El derecho al habeas data como instrumento de remocién de obstdculos para
el acceso al crédito

............................................................................................... 115
El (lL‘l‘(‘(:h() a ‘In informacion como instrumento especifico de proteccién al
CONMSUTTH A OT FITLATICICTO erevivesssesessssssnsneniesssemsesarassessresnisasinensasassatesarsssrsnasansnsansnsss 117

. Sllnl‘(:.'s‘l.‘\' .................................................................................................................. 118
OMNCIUSIOTIES tevevvnsssessssssssissss s s s 0 119
BiblIOGIAMIa . .cucisrsrarssnmesssisnsssaissssinsersssnonsansesasssssonsasssssonsassssssassssisstonssssssnarissnansasoes 120
CREDITO HIPOTECARIO A TRAVES DE PLATAFORMAS FINTECH ....ccccocouneeeene 171
Erick Rincon Cardenas
(0310 11 Lo R LA 1 1 AP Tt 122
Crédito digital NiPOLECArio......c.cevvirsirisrisnrssesescstsisssssssnnsssisssrnsuessasannnansosessssanss 124
Escritura piblica €leCtIONICa ...viuvurreririisisrncscrsssssnssssanissansnsssesssn s sneseseseseess 124
Lf:y de Comercio Electrénico y l1a Funcion Notarial .....ccevererenisrseassssmsmreeasees 128
Ejemplos de plataformas fintech que ofrecen crédito hipOtECArio . rusrassserscnssenss 131
ATEENINAL coicinsussiriinisassonssssensasssnisssesisssssrensassensmassassnsabess Hasnprssnossmsores e sonmassassess 131
ESPAMA ..cocniniscsiiininisssianssrnsinissssssesssonssessssssnasasesssssasmasasasessaysassssas et s st 132
RepUiblica DOMINICANA ....cueiiiivereresisssississrssssen s s 133
1110 020 =V i - R R EU LR 134
) Tercera parte
FINANCIACION DE VIVIENDA: ASPECTOS CONTRACTUALES
INTRODUGCCION ... vevevevesssssssssssssssssssssss s s s s s 137
LEASING HABITACIONAL.......covtvusersssimmmsstssssssesssssssssssmassssssssss st sssssssssssssssssss s 139
José Alberto Gaitan Martinez
Aspectos financieros y costos de 12 OPErACION wvvuvrusrisimsimissmsssssessssmsssssiassessessenees 141
Naturaleza de 12 fIgura . SRR —EG—— 142
El leasing habitacional frente a otras FIGULAS ovverrsnsrssesserssssnsemssnssssassmssiassmnsssssassessss 146
Efectos en materia de riesgos, responsabilidades y GATANTAS coevreerseiirmrsesessessess 148
Consecuencias derivadas del incumplimiento'y procedimiento ...oweeesussessss 148
Reglasen materiade anticipos entregadosaconstructoresy cesién de promesas
de compraventa u otros documentos de adqUiSICION . evmscunrisssessensssimssmsensenss 151
Tratamiento de la figura tratindose de procesos de insOIVeNnCia....ovrimniesisesess 152
THUTATIZACION cvavesorncssessersaresssasssssssnsasssssasssssosssessasssssassaararssssinastassastaasssanemsssssensss 153
CONICIUSIONIES «voverovuemsssossiseriossasssessnsassrnmsssssrassasassgassaagaasassarsissdetasiusemesasasissssssistas sttt 154
BIDIOZIAIA 1rrvrverevesssssrssesessssssssssssssssssssssasmmms s 155
NOVEDADES EN LOS DERECHOS DE LOS ACREEDORES HIPOTECARIOS..... 167
Alfredo Sdnchez Belalcdzar
Por la proteccién al consumidor FINATICIETO cvrerererssssereresssrsssensisssansssssssassisnssinsssnasss 158

Scanned with CamScanner



10

. .ﬁaria‘, .................................................
’ s oara . . 'O ................................

. ey de garantias MOy IO cewerssmsssesssninenn
Originados €D lal Y e extincion B
aacclo I‘)(—'I'SC(:”CK’I

1 spanpispnedssidianisest s ndsatisniieig g, . ,
o le " Wy, C] O e
. derecho € = Lipotecario 'y ncepto (.
iy al del acreedo! hip Pto de 1,

JFOCESAL BED T et

Originados €1 !
F] carnbio €n
La actuacion |

...............................

.......
......
............
.....

veur
.......
..........
-----------

1A CRISIS Y LA TEORIA DE

Fabricio Mantilla Espinost
Francisco Ternera Barrios

Cuarta parte
LA INTERVENCION DEL JUEZ EN EL SISTEMA FINANCIER,

sepssasrtgsserarra” . . o PPr T SR LCEE LA A it
casnassvanseaneenanse
cesnranre
s

INTRODUCCION

LA INTERVENCION ECONOMICA JUDICIAL DEL CREDITO HIPOTECAR1q

Y WU — 9
Jaime Moya Sudrez
Del intervencionismo gubernamental al judicial en la regulacién del crédito dc
vivienda de ]argO plazo ................................................... s P L 9%
Fallos de intervenciéon econémica de la Corte Constitucional en el crédito de
vivienda de Iargo plazo .............................................................................................. 9%
Sentencia G-252 de 1998: derecho del deudor de prepagar sin restriccion nj
consecuencias los créditos de vivienda de largo plazo.........c.cccoveveveriennnn. . 9
Analisis de los fundamentos de 1a SEeNtENCIA e uereeeeiiniieeeeesieceeeeeeieeeeee, 90
Referencia a 1os efectos de 12 SENLENCIA .uvviereiirieremivriversiernenseasssnesssssssmsesssssssmsesnn, 9%
Sentencia C-747 de 1999: prohibicién de usar sistemas de capitalizacion de
VHERSERES. oo oromprmmmmesmnsmiasmsa s s A, e 23
Andlisis de los fundamentos de 1a SENteNCia......oovvevevereveeeeeeeeoseoe 2%
Referencia a los efectos de 1a SENLENCIA c.u.vvuveererrveereeeoeooeoeeooeeoeeoeooeo 24
Sent_elncm C-955 de 2000: fijacién de tasas de interés maximas para el crédito
de vivienda de ot 2 T RO W SO 1t Sl A1 A 24)
_— Anilisis de los fundamentos de Ia SentenCia.................ooooooooooooossssoooso a3
Refer e LY R L e 24
Conclusiones.......... Ottt o
Bibliografia........ o
EL DEUDOR HIpQ
TECARIO EN 93
Yira Lépe: Castro LAJ URISPRUDENCIA CONSTITUCIONAL -
Eldeud : :
Pk deu:i):) €Omo sujeto de proteccién 20
e e T (e G L
sdelare C e i
del Banco de I Republica gulacion: las disputas sobre la falla del servicio .

CETRTIn
easag,
tettireanyy,.
Thterransintnnengs R
e R PP P PR R LA L S

Scanned with CamScanner



11
Contenido
Los deudores como titulares del derecho @ 12 VIVIENAA woouiissssmmseneramsrmsassessteresss 263
Los deudores como titulares del derecho al debido proceso contracmal' ............. 267
De la generalizacion de la proteccion a la ‘dentificacion de deudores indefen- -
A S AR———————— g e AR poe
La distincion entre deudores mercantiles y PrMarios s seressresesesmsse s its
La verificacion de deudores (1AETETISO8 sesoscsssssssssnsssinssnassensssasesassanasiassanasensisasssaseesss 223
T OIS 58S g S o BT L B 2/2
T ———_ 27
EL PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO BAJO LA £GIDA DE LA LEY 546 DE g
T e 279
Gabriel Herndndez Villarreal
TS0 EE1T0 coussssssmmasesssecsussois TGRSR S50 SR AR o So BT 279
Generalidades acerca de la naturaleza del proceso ejecutivo ................................. 280
:Qué es lo que se gjecuta B L T- Jae——_ e S 283
Estructura macro de un proceso EJECULIVO o vvvsessssasersnsssssssssssssssessss s onsess s o200 286
En vigencia del Cédigo de Procedimiento Civil....omeesmsmssenensmsmsesesssesess 286
En vigencia del Cédigo General del PrOCESO ...cvevimmrarimsinsasasssnsmseserasseassssss st 288
Compendio legal y jurisprudencial que culminé con la expedicién de la Ley
BAG AE 1909 ...vovseencssssrassssssssssessseessssssaassasasssssssasssssansssasssssssessassmsesssastas st ests 289
De 12 reliqUIACION wouuunervvussssereresssssssnssssssssssnssssssssssss s s 292
PrOCEUEIICIA ...vereeneesssssessaressasssasssmsnssnsosssssssssassensassssassasssstasonnasarseararst soransanss 293
Ejecutivos instaurados antes de que entrara a regir la ley de vivienda....... 204
:La suspension del proceso es de oficio o a peticién de parte?........... 294
Efectuada la reliquidacién, ¢qué sucedia con €l ProCeso? ..cueuerirensucenss 297
Ejecutivos instaurados después de la expedicién de la Ley 546 de 1999... 298
La “complejidad” de los titulos EJECULIVOS e rvvessecrisssrrssssssssssssesmsssassssssonsseess 299
La reestructuracion y terminacion de los procesos €JECULIVOS..uvvsvsvinnes 302
Las nulidades SUPTalegales .....coummmerssemmisissmmssssassssssnsssmsssaseseneeeses 304
TS T T P ——— R ST R T L 307
BIDHOZTALI ovevvssessssssssresssssssssssmssssstsnsasssssassssssssssssssssnsarasasssaisssssssr e aas g sssrmasssssentusasss 308

REFLEXIONES EN TORNO AL CONCEPTO DEL DERECHO A LA VIVIENDA:
UNA MIRADA DESDE EL ALCANCE DE LA FUNCION SOCIAL DE LA PROPIE-

DAD EN COLOMBIA Y EN FRANCIA ......cooiiininiiiiiriisii st s all

Hernando Cortés Luna
Luisa Fernanda Garcia Lopex

El derecho a la vivienda en Colombia .....oviereiiriiinioniineiinseees 314
Antecedentes de la politica de vivienda en Colombia....ccirseinniines 315
El alcance de 12 SENtENCIA UPAC ....ccvivieiiisniinrinnesississsssnssisssssesssssousseisssansantans 319

El derecho a la vivienda en Francia, un derecho fundamental.......c.cocoeiiiriiniianens 326
El Consejo Constitucional y el derecho de propiedad......ccccovuniisessnssissiscninns 327
Antecedentes sobre 1a ley de vivienda oponible: La ley DALO..oieeeccinniiinns 328

Alcance de la ley DALO como solucién de urgencia en las decisiones del Consejo

4 [ TV o OO PSSP PP PSSR SRR TI 332

CONCIUSION 11evvrirriririseieeserisieiissree e sersesesss e sssr s sesssraeasssassbsssba e s sn b e s b e e s a e s e e s s et e e 335

BB IORTATR ivxcsssisosssvsmonnssmssisssoonisnisssasribssss iiisssss ERATHETRAEIEAIS SN SISO T AR RO U A e m IR T Loss A sn 387

Scanned with CamScanner



Co
nlenid”

2
nta parte .
II(,Q;:II{;A/; TINANCIACION DE VIVIEND,
. LARI?ACION gipOT -
TITU s
-------- 1u--,......n--o---c-u--u-....‘,__”'_“-" ’)/'
....................... 94
II\TRODUCC[ON .................. ;
CARIA INSTRUMENTO DE ACTIVACION ECONO.
TITUIJ‘AIUZACION I'IIPOTE ...... s AR T R SR R TR ,)\ j-’,
MO consrpnisppsssasivasss it
FEdgar Ivdn Ledn Robayo
Ana Maria Montero Abarado
Juan Camilo Vasquez Rueda 3
O T a1 (12 CHLC G e e e s 45
Fl concepto y su estructura REGOCIal v . ;
Antecedentesy formacion....... Ay =g
La titularizacién hipotecaria €n Estados Umdos ..................... g :?
La titularizacion hipotecaria en Color‘nbja ......................................................... S-J
La titularizacion hiPOLECATia COMO NEGOCIO osssssssnsssssssressmsss s e 339
Los titulos NIiPOtECATIOS wuuveaireuseesseaserese: s i T S 33,
Consideraciones finales: [a UESa €11 PrACHCA  wwvwveasssssssissenrmmssssstemmssesmmssrrs 60
i i I—————E R s N T i 369
FINANCIACION DE VIVIENDA, VEINTE ANOS DESPUES DE LA CRISIS............ 363
Mauricio Valenzuela Gruesso
PANOrAmMa GENETAL...covuuiimerirererssssssssesissessimss s ssns s sa st sssnseee s 363
El Fondo de Reserva para la Estabilizacién de la Cartera Hipotecaria .....c........... 365
:Cémo han funcionado los programas de vivienda? ....... T T R INT LN R 366
THEUIATIZACION 11veverererireereresersereesessenesseressesiesstssassssssessnssrarsanesnsasssesasnessnsnnastsuasassssseneses 367
Situacién actual de la tiEUlArIZACION. ...ceivseiveisrirressrsentsiriivsradsinanasnn s desbovensscossen 368
Bonos hipotecariog s ommmmavimmimsaainiiimsirmanniyhe mm sty 369
Mecanisnyos plternativos al crédiioismmmwinmmmu oo I 370
Leasing habitacionglmemmnmminr i ibmisisbommemsmsmios 370
A’rrfendamiento CON OPCION A€ COMPTA.uuereirerureeriiraenseraeerrereersessennne 370
51 1crcdlto AE VIVIENAR €01 CIEAS orrrreeere oo oeoeoeooeoeeseeeooeoeoes e 371
alory distribucién de | . RS
Comentarios finales.. as operaciones de financiacién de vivienda......... S 372
Blbhograﬁa ..................................................................................... 373
........... S s sssssssrsnsnienieenss 3 T
s .ﬂ

Scanned with CamScanner



(rédito hipotecario a trayes
de plataformas fintech

ERICK RINCON CARDENAS®

ya existen empresas Jfintech que ofrecen préstamos hipotecarios como al-
ternativa a las hipotecas Fie los bancos tradicionales. Su ‘r)nodelo de negocio
s¢ basa enl ofrecer condiciones méds competitivas para este tipo de p%ésta—
mos en relacién con las hipotecas normales, con tecnologia revoluciona-
ria en alguna o todats.las fases del proceso hipotecario: anilisis de riesgos,
restaciones automaticas muy cercanas al valor final de tasacién, todas las

’ estiones en linea y condiciones financieras personalizadas, segtin el perfil
de riesgo identificado, entre otras novedades.

Los créditos hipotecarios se catalogan como una modalidad de financia-
cién con garantl’a hipotecaria a largo plazo, en la cual el inmueble adquiri-
do queda como garantia que se ejecuta a favor de la institucién financiera
en caso de impago. Con ocasién a los altos montos que suelen prestarse, las
entidades bancarias suelen exigir una gran cantidad de condiciones y re-
quisitos a los usuarios que desean adquirir este tipo de producto financiero.

* Profesor de carrera académica de la Facultad de Jurisprudencia de la Universidad
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en Derecho Financieroy Derecho Contractual de la Unwer51.dad _del Rosario. Di-
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