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Ja ocasion de analizar aquellos vinculos entre l’a porque esto nos brindaba
revision que, de forma intuitiva, siempre habfamos o lﬁeona de 1 100
Despucs de estudiar el tema con mas detalle, Seguir?fogr:slta?lc?;uy Sofhdos'
placid(.)s', pero, nuestro entusiasmo inicial se transformé poco :1 uc})cf)o:;
CSCCP?CISmO‘ PtSi’ en este capitulo trataremos de demostrar porpqué los
pcionacos Ylnculos entre la crisis y la teorfa de la imprevisién, en el de-
recho colombiano, estdn lejos de resultar evidentes.

Comencemos por las expresiones del titulo. Krisis proviene del verbo
griego krinein: “cortar”, “separar’, pero, también “escoger’, “decidir”, lo
cual explica que “crisis” comparta rafz con “criterio” y “critica”. En el len-
guaje corriente, el vocablo crisis se suele utilizar para hacer referencia a un
“cambio profundo y de consecuencias importantes en un proceso o una
situacién, o en la manera en que estos son apreciados”™.

Una crisis seria un cambio de un estado de cosas —0, incluso, de la

percepcién que s¢€ tiene de este—, pero no todo cambio es una Crisis.

Agradecemos muy especialmente & los profesores Thomas Gemcon,.ﬁres-Mall'xe
Laithier, Ernesto Rengifo Garcia y William Namén '\7?jlrgasﬁ_13‘01'r sus invaluables
consejos para la redaccién de este ensayo: En la parte investigatva y los aspectos

de forma nos fue de gran ayuda el apoyo que nos prestaron nuestros antiguos
estudiantes Daniela Barboza

Ovalle, Laura Valentina Jara Sanchez y Felipe Gaste-
lbondo Camargo-.

Las citas de textos €n francés son tradu b
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tomo I. Bogota: Editorial Universidad de los Andes/Legis, 2004. '
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as, la rentabilidad de las

' ; inversionist
3. Desde el punto de vista de los lnvcrm%n e s e ite:
inversiones estarfa garantizada por los flujo!

izacién esperada, que
bidos por la entidad operadora y por Ia' valorl‘linmueblepﬁnandado
b
s¢ harfa efectiva cuando la persona adquiere €

con el crédito.

4. En relacién con el FrecH, se ha identificado que el1 fon]d;(;c?otgt
vés de vigencias futuras implica tramites p_resupuest;l‘ £55 aFliscal) )
cada ano (aprobacién del Consejo Superior de Po bltlca - C,O °
que genera demora en el desembolso por parte del banco y "
siguientes dificultades que dicha demora ocasiona al compradory

vendedor!8,

5. En cuanto a la titularizacién, se ha propuesto restituir la exencién
tributaria a los rendimientos de los titulos resultantes de progeso de
titularizacién hipotecaria, y también la aceptacién de tale§ tl.tulos en
las operaciones de mercado abierto (del Banco de la Repubhca?. Ac-
tualmente, los titulos hipotecarios son aceptados en las operaciones
de mercado abierto solamente en periodos especiales, determinados
discrecionalmente por la autoridad monetaria. Lo anterior impl.if:a
un tratamiento asimétrico de estos instrumentos en comparacién
con la deuda piiblica que exhibe caracteristicas similares.
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HOmenases & concresos

3, sin duda, de enorme vali
COMo para la comprensién
lombia.

a tanto para el entendimiento de las crisis financieras y sus soluciones
de lo que pasa con la financiacién de la vivienda a largo plazo en Co-

Los autores presentan el contexto, los actores y las respuestas a la crisis de final del siglo XX en
Colombia; analizan la politica habitacional y el sistema de financiacién actual y sus proyecciones;
estudian los aspectos contractuales de los productos financieros para vivienda V se aproximan des-
de una perspectiva critica al papel de los jueces en la construccion de las reglas que gobiernan la
financiacion habitacional.

De esa forma, el lector tiene en sus manos un texto de construccion colectiva que le permitira
adentrarse en los distintos asuntos involucrados en el acceso a una vivienda mediante financiacion.
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